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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICAGCAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/23552 30499/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DCF - DP [ENTRADAS]

Propésito

Orgaos Colegiais \ Deliberagdao Camara Municipal

Orgao/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

CONTRATO DE CEDENCIA DE UTILIZAGAO TEMPORARIA

(Espacgo na Antiga Estagao de Caminhos de Ferro de Braga)

Assunto: Cedéncia da utilizacao de espacos no edificio da Antiga Estagcdao de
Caminhos de Ferro de Braga, sito no Ramal de Braga — km 53,903, Largo da Estacao,
4700-026 Braga (Maximinos, Sé e Cividade), inscrito no artigo matricial n° 1511 e

pertencente ao dominio publico ferroviario, designado como edificio da Estacao

Considerando:

1. A promogdo e salvaguarda dos interesses proprios das respetivas populagoes,

constituem atribuicdes dos municipios, nos termos do estabelecido no n.° 1, do artigo
23.°, do Regime Juridico das Autarquias Locais (Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na sua redagao atual);

. Compete a camara municipal “apoiar atividades de natureza social, cultural, educativa,
desportiva, recreativa ou outra de interesse para o municipio...” (cfr. alinea u), do n.° 1,
do artigo 33.°, do Regime Juridico das Autarquias Locais);

. Compete a camara municipal “deliberar sobre as formas de apoio a entidades e
organismos legalmente existentes...” (cfr. alinea o), do n.° 1, do artigo 33.°, do Regime
Juridico das Autarquias Locais);
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4. O fim de interesse publico subjacente a celebragdo do presente contrato, alcangado
através da cedéncia da utilizacdo de espagos no edificio da Antiga Estagcdo de
Caminhos de Ferro de Braga, para o desenvolvimento de iniciativas e atividades de
natureza social, cultural, educativa, recreativa, turistica ou outra de interesse publico no
ambito das potencialidades turisticas da area regional de turismo, assim como a
promogao interna e o mercado alargado dos destinos turisticos regionais;

5. A celebragédo do presente contrato visa assegurar uma gestido e utilizagdo racional do
bem imdvel objeto do mesmo, concretizando a necessaria ponderagéo entre os custos
e beneficios;

6. O disposto nos artigos 52.° e seguintes do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto,
que estabelece o Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico;

PROPOSTA DE RESOLUGAO

Assim, propode-se que:

A Camara Municipal delibere sobre a cedéncia da utilizacdo de espacos no edificio da
Antiga Estacdo de Caminhos de Ferro de Braga, sito no Ramal de Braga — km 53,903,
Largo da Estacao, 4700-026 Braga (Maximinos, Sé e Cividade), inscrito no artigo matricial
n° 1511 e pertencente ao dominio publico ferroviario, designado como edificio da Estacéo,
nos termos do disposto no artigo 29.° da Lei 50/2018, de 16 de agosto.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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CONTRATO DE CEDENCIA DE UTILIZACAO TEMPORARIA

(Espaco na Antiga Estacao de Caminhos de Ferro de Braga
Entre

Municipio de Braga, pessoa coletiva de direito publico n.2 506 901 173, com sede na
Praca do Municipio, 4700-514, Braga, neste ato representado pelo Presidente da Camara
Municipal, Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, adiante designado por Primeiro
Outorgante,

Turismo do Porto e Norte de Portugal, E.R., pessoa coletiva de utilidade publica n?
508 905 435, com sede no Castelo Santiago da Barra - Campo do Castelo, 4900-360,
Viana do Castelo, neste ato representada pelo seu Presidente, Luis Pedro Martins,
adiante designado por Segundo Outorgante,

Em cumprimento da deliberacdo da Camara Municipal de Braga de ..... de ... de 2025 e
nos termos e a coberto do disposto, conjugadamente, nos artigos F-2/1.2 e ss. do Cédigo
Regulamentar do Municipio de Braga, nos artigos 53.2 e seguintes do Decreto-Lei n.?
280/2007, de 7 de agosto, na sua redacao em vigor, e na alinea c), do n.? 2, do artigo
4.2, do Coédigo dos Contratos Publicos, é celebrado o presente contrato de cedéncia de
utilizacao temporaria, que se rege pelos termos e condi¢cdes constantes das cldusulas
seguintes, que as partes outorgantes livremente estipulam e reciprocamente aceitam:

Clausula 1.2
(Objeto)

1. O Primeiro Outorgante é possuidor do prédio urbano destinado a edificio de
passageiros, escritérios e habitacdo de 2 agentes, composto de rés do chdao com 11
divisdes; 1.2 andar direito com 5 divisdes, cozinha, quarto de banho; 1.2 andar esquerdo
com 7 divisdes, cozinha, quarto de banho, sito no Ramal de Braga - km 53,903, Largo da
Estacdo, 4700-026 Braga (Maximinos, Sé e Cividade), inscrito no artigo matricial n® 1511
e pertencente ao dominio publico ferrovidrio, designado como edificio da Estacao.

2. Pelo presente contrato o Primeiro Outorgante cede ao Segundo Outorgante o
gozo de parte do prédio identificado no nimero anterior, composto pelos seguintes
espacos, que perfazem uma area cedida de 240,80m?:

a) arrumos - 6,30m?;
b) gabinetes/salas - 72,90m?;
c) halls - 150,30m?;
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d) wc’s - 11,30m?,

Clausula 2.2
(Finalidade)

O Municipio cede a Turismo do Porto e Norte de Portugal, ER, parte do prédio
descrito na cldusula primeira, para o exercicio das iniciativas e atividades de natureza
social, educativa, recreativa, turistica ou outra de interesse publico no ambito das
potencialidades turisticas da drea regional de turismo, assim como a promocao interna e
0 mercado alargado dos destinos turisticos regionais.

Clausula 3.2
(Regime de utilizacao)

1. O Segundo Outorgante utilizard a parte do edificio cedida para o exercicio das
atividades referidas na Clausula Segunda e compromete-se a respeitar integralmente as
caracteristicas das instalacbes, atendendo ao fim a que se destinam, nao lhe podendo
dar outro fim, sem autorizacdo expressa do Municipio de Braga, nem do mesmo fazer
qualquer utilizacao imprudente.

2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.2, ao Segundo Outorgante nao é
permitido sublocar, emprestar ou ceder, por qualguer forma ou negdcio, os direitos
emergentes deste contrato, sem autorizacao expressa do Municipio.

Clausula 4.2
(Obras de manutencao e conservacao)

1. As obras de conservacdo e manutencao que se afigurem necessarias para a
utilizacao da parte do edificio cedida para os fins previstos na Cldusula Segunda sao da
responsabilidade do Segundo Outorgante.

2. Quaisquer outras obras que o Segundo Outorgante pretenda realizar na parte
do edificio objeto do presente contrato, necessitam de prévia autorizacao, por escrito, do
Primeiro Outorgante.

3. Todas as obras que forem realizadas ficardao a constituir parte integrante do
imével, nao tendo o Segundo Outorgante, findo o contrato, direito a qualquer
compensacao ou indemnizacao pela sua realizacao.

Clausula 5.2
(Obrigacoes do Segundo Outorgante)
1. Na vigéncia do presente contrato, o Segundo Outorgante, obriga-se a:
a) Responsabilizar-se pela correta utilizacdo de espaco cedido, cumprindo
integralmente as regras definidas e em vigor;

b) Assegurar que as instalacdes desenvolvidas no ambito do mencionado na
Clausula Segunda, tém boas condigdes de funcionamento, designadamente,
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guanto a existéncia de &agua, energia elétrica e demais comodidades,
assumindo os respetivos consumos;

C) Suportar os encargos inerentes a conservacao, manutencao e vigilancia do
espaco cedido;

d) Manter as instalacbes em perfeito estado de conservacao e seguranca;

e) Celebrar e manter em vigor todos os seguros que se mostrem necessarios e
adequados ao funcionamento das estruturas/equipamentos e utentes.

2. 0 Segundo Outorgante obriga-se, ainda, a:

a) Prestar ao Municipio de Braga todas as informacdes sobre a forma como a
execucao do presente contrato esta a ser desenvolvido, facultando, para
tanto, acesso a area cedida e a todas as demais informacdes solicitadas,
sem prejuizo do principio da necessidade, da proporcionalidade e do
respeito pelo regime geral de protecao de dados;

b) Comunicar de imediato ao Municipio qualguer defeito ou anomalia que se
verifigue nos equipamentos cedidos; assim como a existéncia de qualquer
ocorréncia verificada pela utilizacdo das estruturas/equipamentos
desportivos, no prazo de 8 dias apds a sua verificacao;

c) A contratar um seguro multirriscos edificio, que salvaguarde o referido
espaco cedido.

d) Prestar informacdo turistica aos visitantes no periodo regular de
funcionamento do espaco cedido;

e) Ceder, de forma ndo onerosa, o espaco para a realizacao de iniciativas pontuais
do Primeiro Outorgante, mediante solicitacdo prévia deste, com a
antecedéncia minima de 10 dias uteis.

Clausula 6.2
(Prazo)

O presente contrato de cedéncia é celebrado pelo prazo de 10 (dez) anos, com
inicio na data da sua assinatura, renovando-se automaticamente por iguais periodos,
enquanto nao for validamente denunciado por qualquer das partes, com antecedéncia
minima de 30 dias, através de carta registada com aviso de rececdo, mediante envio
para as moradas referidas neste contrato de cedéncia.

Clausula 7.2
(Contrato)

A cedéncia do gozo da parte do prédio identificado na Cldusula Primeira é
temporaria, ndo tendo as partes intencdo de celebrar um contrato de arrendamento.

Clausula 9.2
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(Exclusao de responsabilidade)

1. Quaisquer obrigacdes assumidas pelo Segundo Outorgante decorrentes do
exercicio da sua atividade, designadamente, com a contratacao de financiamentos
bancarios, dividas contraidas a terceiros ou quaisquer danos provocados, serao da sua
exclusiva responsabilidade, ndo podendo ser imputada, seja a que titulo for, qualquer
responsabilidade ao Primeiro Outorgante.

2. O Segundo Outorgante compromete-se a publicitar e dar conhecimento do
estipulado no nUmero anterior as entidades financiadoras e/ou terceiros com quem
decida contratar ou que utilizem a &rea agora cedida, assumindo toda e qualquer
responsabilidade pela omissao ou incumprimento desta obrigacao.

Clausula 10.2
(Direcao e Fiscalizacao da Execucao do Contrato)

1. Os poderes de direcao e a fiscalizacao do modo de execucao do contrato serao
exercidos pelo Primeiro Outorgante, nos termos do disposto nos artigos 303.2 a 305.2 do
CCP.

2. Para efeitos da concretizacao dos poderes de direcdo e fiscalizacao do modo de
execucao do contrato o contraente publico sera representado pelo Gestor do Contrato,
no qual se delega:

a) A competéncia para a emissao de ordens, diretivas ou instrucdes, bem como
para proceder a notificacdo prevista no art.2 325.2 do CCP para que o
Segundo Outorgante cumpra, em prazo fixado para o efeito, todas as
obrigacdes emergentes do contrato, a quem o contraente publico fica
obrigado a prestar toda a colaboracdo que se mostrar necessaria e toda a
informacdo que l|he seja solicitada, sem prejuizo dos relatérios de
acompanhamento previstos no presente contrato;

b) A competéncia para decidir sobre a verificacdo da existéncia de uma
impossibilidade temporaria de cumprimento do contrato que determina a
suspensao do prazo (nos termos do disposto no art.2 297.2 do CCP) e sobre a
respetiva retoma logo que cessem as causas que determinaram a
suspensao (nos termos do disposto no art.2 298.2 do CCP).

3. O Gestor do Contrato, no exercicio das funcdes de fiscalizacao sera responsavel
pela medicdo e a avaliacdo dos niveis de desempenho exigidos, nos termos do disposto
no n.2 2, do artigo 2902-A do CCP.

Clausula 11.2
(Gestor do Contrato)

Para efeitos do disposto na presente norma e nos termos do disposto no artigo
290.2- A do CCP, fica designado como gestor do contrato do Municipio de Braga e
substituto, em caso de impossibilidade ou impedimento:

Nome do gestor do contrato: Porfirio Anténio da Silva Correia
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E-mail: porfirio.correia@cm-braga.pt

Nome do substituto: Mariana Dias Koehler de Almeida e Silva

E-mail: mariana.silva@cm-braga.pt

Clausula 12.2
(Cessao da posicao contratual)

1. O Segundo Outorgante nao pode ceder, no todo ou em parte, a sua posicao
contratual.

2. O Segundo Outorgante nao pode, por qualquer forma ou meio, designadamente
através de arrendamento, concessao ou realizacdo de quaisquer parcerias, autorizar a
utilizacdo da area cedida por terceiros para fins distintos daqueles que se encontram
descritos na Cldusula Segunda, sem prévia autorizacdo expressa do Primeiro Outorgante.

Clausula 13.2
(Cessacao do Contrato)

1. O presente contrato cessa automaticamente:

a) por incumprimento do previsto na cldusula 5.8;

2. O presente contrato pode ainda cessar:

a) por acordo entre as partes;
b) por dendncia, nos termos da cldusula seguinte;
c) por resolucao unilateral do Municipio:

i. pela afetacdo da area cedida a fins diferentes dos que se encontram
referidos no presente contrato;

ii. pela nao utilizacao da area cedida por um periodo superior a 3 meses
seguidos;

iii. por incumprimento grave, pela Segunda Outorgante, das demais
cldusulas do presente contrato;

iv. por declaracao de interesse publico.

Clausula 14.2
(Dentncia)

Qualquer uma das partes outorgantes pode denunciar o presente contrato, por
escrito, mediante carta registada com aviso de rececdo, com uma antecedéncia minima
de dois meses relativamente a data pretendida para a cessacdo dos seus efeitos, sem
que tal confira direito a qualquer indemnizacao.

Clausula 15.2

(Resolucao Unilateral)
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1. A resolucdo unilateral referida na alinea c) do nimero 2 da Clausula 13.2 opera
por mera notificacao da decisao de resolucao ao Segundo Outorgante.

2. Em caso de incumprimento das obrigacdes previstas no presente contrato, o
Municipio de Braga pode rescindir imediatamente o contrato, com reversdo imediata
para sua posse da area cedida e respetivas benfeitorias, sem direito a qualquer
indemnizagcao, compensacao ou direito de retencao para o Segundo Outorgante a
gualquer titulo.

Clausula 16.2
(Devolucao do Imével)

Findo o presente contrato, pelo decurso do prazo ou em virtude de qualquer outra
das situacdes previstas nas cldusulas anteriores, o Segundo Outorgante obriga-se a
entregar ao Municipio, no prazo de 15 dias Uteis contados da cessacao do contrato, o
prédio cedido, em bom estado de conservacdo e limpeza, sem que possa ser alegado
direito de retencao ou reclamada qualquer contrapartida ou indemnizacao.

Clausula 17.2
(Modificacao do contrato)

Qualquer modificacdo ou revisdo ao presente contrato deverd ser celebrada por
escrito e assinada pelas partes outorgantes.

Clausula 19.2
(Omissoes)

Os casos omissos ou duvidas resultantes do presente clausulado serao resolvidos
mediante acordo entre as partes, a luz do disposto nas normas do Cédigo Regulamentar
do Municipio de Braga e demais legislacdo aplicavel.

Clausula 20.2
(Foro competente)

Para a resolucdo de todas as questdes emergentes do presente contrato, as partes
elegem como competente o Tribunal da Comarca de Braga, com expressa rendncia de
qualquer outro.

Por ser esta a vontade livremente expressa pelas partes outorgantes, vao elas assinar o
presente contrato, exarado em duplicado, ficando um exemplar na posse de cada uma,
depois de devidamente rubricado e assinado.

Pelo Primeiro Outorgante,
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Pelo Segundo Outorgante,

Braga, ....de ... de 2025.
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